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Taydentava rakentaminen luontevaksi osaksi
asuinmaaseutua

Suomen kylissa riittaa hyvia tonttivaihtoehtoja yllin kyllin.

My0Os luontoarvot, kulttuurimaisemat ja maaseudun elinkeinot
voidaan huomioida ja hyddyntaa ne kylien kehittamisen
lahtokohtana.

Uusi rakentaminen on useimmiten mahdollista sijoittaa luonteville
paikoille eri puolille kylda: kylanraittien varsille, lampimiin rinteisiin -
huomioiden arvokkaat kulttuurimaisemat, luontoarvot jne...

Keskeinen kysymys: kuinka ohjata rakentamista ja muuta
maankayttoa kaytannossa?
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Hankkeella on hyvat tavoitteet kaytannon
nakokulmasta

helpottaa kylien rakentamista,
vahvistaa kylalaisten roolia kaavan laadinnassa

kehittad rakentamista ohjaavan kylayleiskaavan sisaltoa,
esitystapaa ja laadintaprosessia seka

laatia malleja, joilla maanomistajien tasapuolinen kohtelu
voidaan turvata rakennuslupaan oikeuttavassa kylan
yleiskaavassa.
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Osayleiskaava on hyva valine kylien
maankayton kehittamiseen

Kylan osayleiskaavassa taydentava rakentaminen voidaan sijoittaa
luontevasti kylan eri osiin ja eri maanomistajien alueille
- "pitkin kylaa” niin kuin ennenkin

Kun taas... uuden rakentamisen keskittaminen kunnan
hankkimalle asemakaava-alueelle on usein vaikeammin
Istutettavissa kylan perinteiseen rakentamiseen ja
maaseutumaiseen luonteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaava antaa oikeudellisen
perustan kylien taydentavaan rakentamiseen
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Kylayleiskaava el ole valineena uusi

Kylien osayleiskaavoja on tehty ennenkin:

kylakaavojen kehittamishankkeessa ei ole kysymys kokonaan
uuden maaseutukaavoituksen valineen luomisesta, vaan jo
kaytetyn valineen virittdmisesta vastaamaan paremmin
suomalaisten kylien kehittamisen tarpeisiin.
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KESKEISIA NAKOKULMIA
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Osayleiskaavojen toteutus avainasemassa

Kaavojen pitaa toimia kaytannossa, jotta niilla on
todellinen merkitys kylien kehittdmisessa, eli...

Tontteja pitda saada tarjontaan hyvilta paikoilta sopivaan
alkaan - niin, etta esimerkiksi tarve kunnan
"palstoitusalueisiin” voidaan valttaa.

Toteutuksen avuksi kylasuunnittelun ja kylakaavoituksen
prosessien sovittaminen yhteen?
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Hyvan suunnittelun edellytyksena hyva
vuorovaikutus ja myonteinen henki

Kaavoitukseen tarvitaan kylasuunnittelun myonteista otetta ja
asukaslahtoisyytta

Tarvitaan kylalaisten mukana oloa prosessin alusta alkaen:
kylasuunnittelun ja kyldkaavoituksen prosessien sovittamista
yhteen?

Hyvia osallistuvan suunnittelun kaytantgja loytyy ja niista on
hyvia kokemuksia: kysymys on resurssien suuntaamisesta
niiden johdonmukaisempaan kayttoon
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Kylat ovat erilaisia

Kylakaava on erilainen erilaisissa olosuhteissa - sen tulee
mukautua maaseudun vaihteleviin lahtékonhtiin:
Luonto- ja maisemaolosuhteiltaan erilaiset kylat
Sijainniltaan erilaiset kylat
Kasvavien kaupunkiseutujen laheinen maaseutu
Vaestoltadan vahenevat seudut
Elinkeinorakenteeltaan erilaiset kylat
Vahvan maatalouden kylat
Asuinkylat

Suunnittelussa on aina kysymys erilaisten olosuhteiden,
nakdkulmien, tavoitteiden ja tarpeiden sovittamisesta yhteen.
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Tavoitteena tasapuolisuus

Hankkeessa etsitdan malleja siihen, miten maanomistajien
tasapuolinen kohtelu voidaan turvata rakennuslupaan oikeuttavassa
kylan yleiskaavassa

Tarkea kysymys: milloin tarvitaan kantatilatarkasteluja, so.
selvityksia aikaisemmasta rakentamista ja kiinteistojaotuksen
muutoksista?

Kylien maanomistajilla voi olla hyvin erilainen tilanne tonttien
tarpeen suhteen - ja tilanteet myos vaihtelevat ajan myoéta.

Kuinka tdma tulisi ottaa huomioon tasapuolisuudessa?

Tarvitaanko sopimisen kehittamisté tasapuolisuuden varmistajana?

Tarkea nakokulma tasapuolisuuteen: kylien kaikki maa ei ole
kylarakentamisen kannalta samanlaista. Kaavoituksessa tarvitaan
vyOhyketarkasteluja tasapuolisuuden toteuttajana.
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Keveampi kaavoituksen prosessi

Valinnan varaa prosessien hoitamiseen |[6ytyy jo nykyisten
saadosten puitteissa

Keveytta... mutta mista tinkia?

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet, vuorovaikutus
- tarkea osa prosessia

Kunnallisen paatdksenteko, kunnallinen demokratia -
tarkeata sekin...

Kylakaavoihin liittyvat selvitykset?
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Selvitystarpeet kylakaavoituksen yhteydessa

Selvitykset ovat merkittdva osa kylakaavoituksen kustannuksia ja
kaavaprosessia

Selvitysten laajuus ja sisaltd tulee aina sovittaa kylan
olosuhteisiin ja suunnittelun tarpeeseen

Selvitysten ulkopuolelle ne alueet, joihin muutoksia ei kohdistu?

Selvitykset tai osa niista vasta silloin kun niita tarvitaan -
rakennuslupamenettelyn yhteyteen?
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Hankkeesta evaita maankaytto- ja
rakennuslain uuden 44 8:n soveltamiseen...

Soveltamisen kannalta keskeisia kysymyksia mm.
Milloin kylaan kohdistuva rakennuspaine on merkittavaa?

Milloin yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta
maankayttoa?

Mita tarkoittaa kiinteistokohtaisuus? Nykyiset kiinteistot vai
kantatilat?

Millaiset kylaalueet ovat kaupunkiseudun lievealueita?
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KIITOS!

Yhteystietomme ja lisatietoja
jouko.riipinen@airix.fi
www.airix.fi

www.fmcgroup.fi
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